Recht so!

Was der Immobilien-Rechtsexperte rat. Von Thomas In der Maur

SlCher am B au E?flgfs IG(rtlnI;Iiuchsrecht. Mit 1.1.2009

tritt eine umfassende Novelle zum Grund-

NOVELLE. Ein neues Bautrdgervertragsgesetz bietet mehr buchsrecht in Kraft, die unter anderem

Schutz und Information. erstmals die Verbesserung von Grund-
buchsgesuchen wegen Formmangeln
ermoglicht.

ie zwischen Konsumentenschiitzern und der Immobilienwirtschaft +++ 0GH zur Mietzinsanhebung. Hat ein

lang diskutierte und umstrittene Novelle zum Bautrégervertragsge- Gesellschafter bereits mehr als 50 Prozent

setz ist jetzt am 1.7.2008 in Kraft getreten. Die vorrangigen Ziele des der Anteile an einer GmbH, st eine wei-
Bautrigervertragsgesetzes sind weiterhin die moglichst umfassende Informa- tere Aufstockung der Anteile auch dann
tion des Wohnungskaufers vor Abschluss des Kaufvertrags und der Schutz fiir kein Mietzinserhéhungsrecht des Vermie-
den Erwerber vor dem Verlust seiner bereits geleisteten Zahlungen, wenn der ters aus, wenn die Summe der Anteile
Bautrager wihrend der Baudauer in den Konkurs schlittert. Zu beiden Ziel- danach die gesellschaftsrechtlich relevante
richtungen des Gesetzes gibt es Neuerungen. Grenze von 75 Prozent iibersteigt.

Die wesentlichste Anderung findet bei den Zahlungen nach Baufortschritt
durch bedeutende Verschiebungen im Ratenplan statt. Wihrend beispielswei-
se vor der Reform der Bautrdger bei Vorliegen einer Baubewilligung schon
30 Prozent des Kaufpreises vereinnahmen konnte, sind es nun nur mehr
15 Prozent oder zehn Prozent. Seit der Reform kann der Bautriger zwi-
schen zwei Ratenplanen wihlen, die beide ungiinstiger fiir ihn sind als
der bislang alleine giiltige. Wihlt er den fiir ihn giinstigeren Ratenplan,
muss er obendrein dem Kiufer eine Bankgarantie in der Hohe von min-

destens zehn Prozent des Kaufpreises aushdndigen. Diese Bankgaran-
tie kann der Kéufer ziehen, wenn der Bautriger wihrend des Bau-
vorhabens in Konkurs geht. Ein Méngelriickbehalt in der Héhe von
zwei Prozent des Kaufpreises zur Deckung von Gewahrleistungs-
und Schadenersatzanspriichen wird iiberhaupt erst nach Ablauf
von drei Jahren ab Ubergabe der Wohnung fillig.
Eine neue - durchaus sinnvolle — Informationspflicht betriftt eine
besondere Gefahrenlage des zu bebauenden Grundstiicks. Liegt die

zu errichtende Liegenschaft in einer wildbach- oder lawinenbedingten
Gefahrenzone oder einem Hochwasserabflussgebiet, muss der Kdufer
ebenso ausdriicklich und schriftlich darauf hingewiesen werden, wie wenn
die Liegenschaft im so genannten Verdachtsflichenkataster oder im Alt-
lastenatlas ausgewiesen wird und somit kontaminiert ist. Unterbleibt ein
solcher Warnhinweis und stellt sich heraus, dass die Liegenschaft tatsach-
lich eines der genannten Risken aufweist, kann der Kéufer bis zur Uber-
gabe von dem Vertrag zuriicktreten und alle geleisteten Zahlungen zuziig-
lich Zinsen zurtickverlangen. Abgerundet werden die verstarkten Infor-
mationspflichten durch die Verpflichtung des regelmaflig vom Bautréiger
ausgewdhlten Rechtsanwalts oder Notars ausdriicklich {iber Risken auf-
zukléren, die durch eine Insolvenz des Bautragers eintreten konnten. @

Mag. Thomas In der Maur ist Immobilienexperte der Anwaltskanzlei Hohne, In der Maur & Partner in
Wien. www.immobilienrecht.at
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