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Mehr Sicherheit beim Kauf
vom Plan weg

RA Magister Markus Bulgarini

Mit 1. Juli 2008 tritt eine Reihe von
Anderungen des Bautragervertrags-
gesetzes (BTVG) in Kraft. Ziel des
BTVG ist der Schutz der Erwerber
von Wohn- und Geschiftsraumen vor
dem Verlust ihrer Vorauszahlungen auf
Grund der Insolvenz des Bautrigers.
Mit der Novelle soll der Schutz der
Erwerber noch ausgebaut werden.

Die Novelle des nunmehr seit mehr
als zehn Jahren in Kraft stehenden
BTVG ist ein wohl ausgewogener
Kompromiss zwischen den verstind-
licher Weise erheblich divergierenden
Wiinschen der Verbraucher, der Bau-
trager und der Finanzierer. Gegen eine
Umsetzung samtlicher Wiinsche der
Verbraucherschiitzer (zB verpflichten-
de Fertigstellungsgarantie in Hohe von
30 Prozent des Kaufpreises) haben vor
allem die damit verbundenen Mehr-
kosten gesprochen, da die Bautriger
diese Mehrkosten schlussendlich wie-
der auf die Verbraucher (berwalzt
hatten. ;

Die Novelle betrifft im Wesentlichen
drei Themenkreise. Zum' ersten wer-
den die Mindestanforderungen an den
Inhalt eines Bautragervertrags detail-

“lierter geregelt, sodass die Erwerber

in Hinkunft verstandlicheren Vertragen
gegenuberstehen sollten. Zum zweiten

- erfolgt eine neue Festlegung der Zah-

lungsfalligkeiten nach Baufortschritt
(Ratenplan) mit dem Ziel, den wirt-
schaftlichen Risken und ,,Reibungsver-.

‘lusten®, die aus einem Baustopp auf

Grund der Insolvenz des Bautrigers
entstehen konnen, zu begegnen. Zum
dritten werden die Bautriger zur
Gewiahrung eines Haftriicklasses in
Hohe von drei Prozent zur Absiche-
rung allfalliger Gewahrleistungsrisken
verpflichtet.

Im Ergebnis andert jedoch auch diese
Novelle nichts daran, dass der Kauf
einer noch nicht fertig gestellten VWoh-
nung fiir den Erwerber eine Reihe von
Risken birgt. Selbst dann, wenn der
Bautrager sich an samtliche Bestim-
mungen des BTVG halt — was leider
nicht immer der Fall ist —, bedeutet
dies noch ' lange keinen absoluten

- Schutz fir den Erwerber, da das BTVG

nur Mindeststandards festlegt.

Wenden Sie sich daher an lhren
Rechtsanwalt. Er wird nicht nur die
Einhaltung des BTVG (iberpriifen, son-
dern auch fiir einen tber die Mindest-
standards des BTVG hinausgehenden
Schutz lhrerseits sorgen.

www.rakwien.at

Rechtsanwaltskammer Wien




